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UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NR

zawartaw dniu ............... pomiedzy
Slasko-Dabrowska Spotka Mieszkaniowg Sp. z. o0.0. z siedzibg w Katowicach przy ulicy
Gliwickiej 204, dziatajgcg na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie

Rejonowym Katowice — Wschéd w Katowicach Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000077664, wysokos¢
kapitatu zakladowego: 121 166 600 zi, reprezentowana w osobie / osobach:

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

a
Panem/Panig .....cocviiiiiiiiiiiiirr e

Urodzonym/ng ................ W o , legitymujgcym/g sie¢ dowodem osobistym

Seria ..o wydanym przez .........c.cccoeeeiennen. PESEL ..o

zwanym/ng w dalszej czesci umowy ,,Najemcga”, a fgcznie zwanymi ,Stronami” o nastepujgcej tresci:

PRZEDMIOT NAJMU

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem lokalu mieszkalnego nr .......... potozonego
W ooiirirarnrsnnraerananenss w budynku nr .......... przy ul. ....coovvviiiieiieieen,
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze w najem opisany w ust. 1 lokal, ktory
sktada sie z *) :
1) pokoi (szt. ....... ),
2) kuchni,
3) tazienki,
4) wc,
5) przedpokoju,
6) inne (podac jakie?) ......ccoviiiiiiiii
0 powierzchni uzytkowej - m2,
w tym powierzchni mieszkalnej - m?2,
3. Lokal wyposazony jest w instalacje *) :
1)  zimnej wody,
2)  kanalizacyjna,
3) elekiryczng,
4) gazows,
5) cieptej wody,
6) centralnego ogrzewania,
7) telewizyjna,
8) domofonowsa,
9) inne (jakie?) ...
4, Przedmiotem najmu sg réwniez pomieszczenia przynalezne do lokalu mieszkalnego,
a w szczegolnosci *):
1) piwnica,
2) schowek,
3) inne (jakie?) ....cooviiiiiii
5. Przed wydaniem lokalu Najemcy, Strony sporzadzajg protokét, w ktérym okreslajg stan

techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.
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6. Do wspdlnego zamieszkania z Najemca na podstawie przedtozonych przez Najemce
dokumentoéw uprawnione sg nastepujgce osoby:

L.p. Imie i nazwisko Data urodzenia Stosunek pokrewienstwa Nr Pesel
1 Il Il Il Il
2 Il Il Il Il

7. Najemca obowigzany jest zawiadamia¢é Wynajmujgcego kazdorazowo o wszelkich
zdarzeniach majgcych wptyw na prawa oséb uprawnionych do wspdlnego z nim zamieszkania
(jak np. zawarcie matzenstwa, rozwdd, ilos¢ zamieszkujgcych oséb, zgon), w terminie 14 dni
od zaistnienia takiej zmiany.

8. Najemca zobowigzany jest w terminie 30 dni od daty objecia lokalu zameldowa¢ sie na pobyt
staty wraz z osobami zgtoszonymi do wspdlnego zamieszkania.

9. W okresie trwania najmu Strony umowy sg zobowigzane do informowania sie nawzajem
o0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang uwaza sie za doreczona.

10. Najemca oswiadcza, ze wynajmowany lokal bedzie wykorzystywat wytgcznie na cele
mieszkalne.

§2

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. nie dluzszy niz ............ **) lat
i wigze Strony od dnia .................. do dnia ...............

2. W przypadku, gdy Najemca zamierza zawrze¢ z Wynaijchym nowa umowe najmu nha
kolejny okres, Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ pisemnie o takim zamiarze
Wynajmujacego, co najmniej na 60 dni przed uptywem okresu najmu okreslonego w ust. 1
niniejszego paragrafu.

3. W przypadku braku powiadomienia Wynajmujacego o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, Strony
zgodnie przyjmuja, iz Wynajmujacy nie zamierza zawrze¢ nowej umowy najmu.

4, Wynajmujacy moze odmowi¢ zawarcia nowej umowy najmu w jedynie w przypadkach
okreslonych w §3 ust. 3.

5. Najemca jest zobowigzany do zdania lokalu najpézniej w dniu uptywu okresu najmu.

6. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odda¢ Iokal Wynajmujagcemu
w niepogorszonym stanie technicznym.

§3

1. Umowa najmu moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron w drodze wypowiedzenia
ztozonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem wytgcznie z waznych przyczyn okreslonych w ust. 3
i 4 ponizej.

3. Nie pdzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ najem, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow,

b) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

c) jest w zwioce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu
i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych
naleznosci,

d) wynajagl, podnajgt albo oddat lokal Ilub jego cze$s¢ do bezptatnego uzywania
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

e) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznosciag rozbiérki lub remontu
budynku.

4, Wynajmujacy lokal moze wypowiedzie¢ stosunek najmu :

a) z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkania
Najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,
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b) z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, osobie, ktérej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w
tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.

5. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz okresla¢
przyczyne wypowiedzenia.

6. Najemca moze wypowiedzie¢c umowe najmu z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

7. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust. 3 i ust. 4 Wynajmujacy moze wytoczyé

powodztwo o rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad oprdznienia lokalu, jezeli Strony nie
osiggnety porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania umowy. W takim wypadku do
uptywu wyznaczonego przez sgad terminu opuszczenia i opréznienia lokalu Najemca jest
obowigzany uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci
odpowiadajgcej czynszowi, jaki Najemca powinien byt ptaci¢, gdyby powddztwa nie wytoczono.

§4
1. Z tytulu uzywania lokalu mieszkalnego Najemca jest obowigzany uiszcza¢ na rzecz
Wynajmujacego czynsz najmu i inne optaty, a takze w formie zaliczek optaty niezalezne
od Wynajmujacego.

2. Czynsz najmu i inne optaty, a takze optaty niezalezne od Wynajmujgcego, ptatne bedg
w stosunku miesiecznym do 20 dnia kazdego miesigca na wskazane konto bankowe.
3. Na dzien zawarcia umowy, obowigzujg nastepujgce optaty:
Lp. Nazwa optaty llos¢ JM Cena (zl) Dni/m-c  Wartos¢ (zf)
I. Czynsz najmu m?
II.  Optaty niezalezne od Wynajmujacego:
1. Centralne ogrzewanie m?
2.  Zimnawoda m?3
3. Kanalizacja m3
4.  Podgrzanie zimnej wody m3
5. Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 0s
6. Opfata za gaz
7.  Abonament za wodomierz gtéwny
lll.  Inne optaty (Wprowadzi€ jaKi€?) .......coueuinii i
Ogétemdo zaptaty: zt
4, Uchybienia podanemu terminowi ptatnosci upowazniajg Wynajmujacego do naliczenia odsetek
ustawowych, a w przypadku gdyby zalegtosci wystepowaty co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci, réwniez do wypowiedzenia umowy najmu na warunkach ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U.2016 poz.1610 z pézn. zm.).
§5
1. Najemca zobowigzany jest, przed wydaniem lokalu, wnies¢ kaucje zabezpieczajgcg najem
w wysokosci ... -krotnosci miesiecznego CZYNSZU  ..iviniiiiiiieeeeeeenn, zt
£S3 (0 11T 11U
2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego
wiasnosci przez Najemce, po potrgceniu naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu lub innych
wierzytelnosci Wynajmujacego wzgledem Najemcy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§6
1. Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz albo inne opfaty za uzywanie lokalu, wypowiadajgc,

w formie pisemnej, jego dotychczasowg wysokos¢, najpdzniej na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem 3 miesiecznego terminu.

2. PodwyzZszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych od
Wynajmujacego, nie moze by¢é dokonywane czesciej, niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od
dnia, w ktéorym podwyzka zaczeta obowigzywac.
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3. Ograniczenia, co do wysokosci i termindw podwyzek czynszu najmu, nie dotyczg podwyzszania

optat niezaleznych od Wynajmujacego, to jest optat za dostawy energii, wody, gazu oraz ustug
zwigzanych z odbiorem nieczystosci statych i ptynnych.

Zmiana wysokosci czynszu nastepuje po wypowiedzeniu dokonanym przez Wynajmujacego,
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

Podwyzszenie opfat niezaleznych od Wynajmujacego dokonywane bedzie w drodze
pisemnego zawiadomienia Najemcy, bez potrzeby zmiany umowy, na co Strony zgodnie

przystaja.

UZYWANIE, UTRZYMANIE | ZDANIE PRZEDMIOTU NAJMU

§7
Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego. Zmiana regulaminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie stanowi zmiany
niniejszej umowy i nie wymaga sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy.
Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemce obcigza obowigzek naprawy i konserwaciji :
a) podtég, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,
b) okien i drzwi,
c¢) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,
d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
e) zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzgdzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana,
f) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
g) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementéw,
h) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana,
i) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedrozno$ci,
j) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,
- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego tytutu. W przypadku braku szczegdlne;j
umowy w zakresie ulepszen, Strony przyjmujg zasade, ze zostang one dokonane na wytgczny
koszt Najemcy, zas wtasnos¢ ewentualnych ulepszen i naktadéw dokonanych przez Najemce
po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu przypada nieodpfatnie Wynajmujacemu.
Wynajmujacy moze zazadaé¢ usuniecia ulepszen wykonanych przez Najemce z naruszeniem
postanowienia ust. 4 niniejszego paragrafu i zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.
Najemca jest obowigzany do naprawienia szkdd powstatych z jego winy, zaréwno w lokalu
mieszkalnym, jak i w czesci budynku przeznaczonej do wspdlnego korzystania i otoczeniu
budynku. Odpowiedzialnos¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujgcych za
powstatg szkode jest solidarna.
W razie awarii powodujacej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.
Najemca jest zobowigzany takze udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu dokonania
okresowego lub doraznego przeglgdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak réwniez w celu zastepczego wykonania przez
Wynajmujacego prac obcigzajgcych Najemce.
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10.

11.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdéci¢ lokal w stanie nie pogorszonym.
Zwracany lokal powinien by¢ oprézniony z wszystkich rzeczy nalezgcych do Najemcy.
W przypadku nie usuniecia ich przez Najemce, Wynajmujacemu przystuguje prawo ich
usuniecia na koszt Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé w nim
obcigzajgcych go napraw.
Przy wydaniu i zwrocie lokalu Strony sporzadzg protokét zdawczo - odbiorczy

szczeg6towo opisujacy stan techniczno - uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i jego
wyposazenia.

§8

Najemca nie moze oddawa¢ lokalu mieszkalnego lub jego czesci w najem, podnajem
lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2016 p0z.1610 z p6zn. zm.) oraz Kodeks cywilny.
2. Wszelkie spory moggce wynikngé w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy podlegajg
rozstrzygnieciu przez miejscowo wtasciwy dla Wynajmujacego sgd powszechny.
§10
1. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz
otrzymuje Najemca i jeden Wynajmujacy.
2. Zmiana umowy moze nastgpi¢ wylgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
Z zastrzezeniami wynikajgcymi z jej tresci.
Zatgczniki:

1. Kopia Swiadectwa energetyczne (jezeli dotyczy).
2. Regulamin porzadku domowego.

Najemca: Wynajmujacy:

*) niepotrzebne skresli¢
**) wpisa¢ wlasciwy czasokres obowigzywania umowy




