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I. PRZEDMIOT REGULACJI

Niniejszy regulamin okresla zasady i procedury zbywania wierzytelnosci przystugujacych Slasko —

-

Dabrowskiej Spoice Mieszkaniowej Spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig w Katowicach (dalej:
SDSM lub Spétka) wzgledem jej diuznikow z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, uzytkowych,

garazy oraz dzierzawy gruntow.

Niniejszy regulamin nie dotyczy wierzytelnosci przystugujgcych podmiotom, ktére powierzyty SDSM

N

zarzgdzanie nalezgcymi do nich nieruchomosciami, o ile co innego nie wynika z uméw zawartych

z tymi podmiotami.

i

Na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie, opisanych szczegétowo w jego dalszej czesci,

moga by¢ zbywane jedynie wierzytelnosci niesciggalne, rozumiane jako:

a) wierzytelnosci stwierdzone tytutami wykonawczymi, ktére przed ich zbyciem byly przedmiotem

bezskutecznej egzekuciji komorniczej,

b) wierzytelnosci wzgledem podmiotéw, co do ktérych prawomocnie ogloszono upadiosé

likwidacyjna,

c) wierzytelnosci pozostate na kontach czynszowych biezgcych osob, ktére zmarly,

a zamieszkiwaty w lokalu same,

d) wierzytelnoéci objete nakazem zaptaty lub wyrokiem wydanym wobec oséb, ktére zmarty

a zamieszkiwaty w lokalu same,

e) wierzytelnosci pozostate na kontach czynszowych biezacych osoéb, co do ktérych brak jest

mozliwosci ustalenia miejsca pobytu, a poswiadczone zostalo to przez urzad gminy,

f) wierzytelnoSci objete nakazem zaptaty lub wyrokiem wymagalne wobec osob, wzgledem
ktérych wczeéniejsze dziatania windykacyjne (minimum jedno postepowanie egzekucyjne
w okresie jednego roku od dnia weryfikacji) zakonczyly sie bezskuteczng egzekucja

komorniczg i brak jakichkolwiek wptat dtuznika.

4, Niezaleznie od postanowien pkt. 3 powyzej, na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem nie
mogg by¢ zbywane wierzytelnosci zabezpieczone rzeczowo, w szczegdlnosci poprzez

ustanowienie hipoteki, zastawu lub zastawu rejestrowego.

5. Wierzytelnosci wymienione w pkt. 3 zbywane sg przysziym najemcom w zwigzku z zamiarem

zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego/uzytkowego.
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. OGOLNE ZASADY USTALENIA WIERZYTELNOSCI BEDACYCH PRZEDMIOTEM ZBYCIA

1. Wierzytelnosci mogg byé zbywane w trybie:
a) licytacji,
b) negocjaciji indywidualnych,
z uwzglednieniem zasad, wytycznych i regulaminéw obowiazujacych w tym zakresie w SDSM.

2 Dziat Windykaciji prowadzi rejestr wierzytelnosci wymienionych w czesci |. pkt. 3 mogacych
stanowi¢ przedmiot zbycia na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem zwany dalej:
Rejestrem Wierzytelnosci Niesciggalnych. Rejestr prowadzi¢ nalezy w formie elektronicznej

z podziatem na poszczegdine Administracje.

3 Dziat Postepowan Przedsgdowych na biezgco przekazuje do Dziatu Windykacji wykazy
wierzytelnosci, o ktérych mowa w czescil. pkt. 3 lit. ¢), d), e) wraz z okresleniem:
a) wierzytelnosci gtownej biezace;j,
b) odsetek od wierzytelnoéci gtéwnej biezgcej.
W przypadkach wymienionych powyzej, w ktérych zostaty wydane przez Sad nakazy zaptaty lub
wyroki, na mocy ktérych =zostaly zasadzone naleznosci dochodzone w ramach danego

postepowania sgdowego wskazac nalezy:

— nalezno$¢ gtéwng zasgdzong nakazem zapfaty/wyrokiem, w skfad ktérej wchodzi
zasadzona naleznos¢ podstawowa z tyt. czynszu lub odszkodowania oraz zasadzone

odsetki,
- odsetki ustawowe od wymagalnej wierzytelnosci gtéwnej,
— koszty sagdowe tj. opfata od pozwu i optata od petnomocnictwa,

— koszty egzekucyjne tj. zaliczki do komornika i optata od petnomocnictwa.

4, Rejestr Wierzytelnosci Niesciggalnych zawiera w szczegodlnosci kwote wierzytelnosci na dzien jej
odnotowania w tym rejestrze, wykaz tytutéw wykonawczych jakimi dysponuje SDSM, przyczyny
bezskutecznej egzekucji, oznaczenie nieruchomosci, ktérej dana wierzytelnos¢ dotyczy oraz inne

dane niezbedne do identyfikacji wierzytelnosci.
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5. Dziat Windykacji, w oparciu o dane z Rejestru Wierzytelnosci Niesciggalnych, wybiera

wierzytelnosci przeznaczone do zbycia oraz okresla tryb ich zbycia, kierujgc sie nastepujgcymi

kryteriami:

a) w pierwsze] kolejnosci zbywane sa wierzytelnosci, ktorych termin przedawnienia przypada

najszybciej;

b) po wytypowaniu przez Dziat Windykacji wierzytelnosci do zbycia zostajg one przestane droga

elektroniczng do Dziatu Czynszéw w celu potwierdzenia salda na dzien zbycia;

c) jesli wierzytelnos¢ stwierdzona jest tytutem wykonawczym, do umowy o przeniesienie praw do

wierzytelnosci nalezy obowigzkowo wskazacé:

— nalezno$¢ gtdowng zasadzong nakazem zapfaty, w skiad ktérej wchodzi zasadzona

zalegtos¢ podstawowa z tyt. czynszu lub odszkodowania oraz zasgdzone odsetki,
— odsetki ustawowe od wymagalnej wierzytelnosci giownej,
— koszty sgdowe tj. optate od pozwu i oplate od petnomocnictwa,

— koszty egzekucyjne tj. zaliczki do komornika i optate od petnomocnictwa.

PRZYGOTOWANIE WIERZYTELNOSCI DO ZBYCIA | ICH ZBYWANIE

Przygotowanie wierzytelnosci do zbycia polega w szczegdlnosci na zgromadzeniu peinej
dokumentacji wierzytelnosci, w tym tytutdw wykonawczych i dokumentacji postepowania

egzekucyjnego.

Wierzytelnosci stwierdzone prawomocnym orzeczeniem Sadu, co do zasady mogg by¢ zbywane

w czgsciach na rzecz réznych nabywcow cesiji.

Po przygotowaniu wierzytelnosci do zbycia, Dziat Windykacji przeprowadza procedure zbycia
wierzytelnosci zgodnie ze standardami funkcjonujgcymi w Spotce.

Wszelkie koszty zwigzane z dochodzeniem nabytej wierzytelnosci ponosi Nabywca wierzytelnosci.

Nabyta wierzytelnos¢ w trakcie najmu jak i po jego zakoriczeniu nie podlega zwrotowi.
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OBIEG DOKUMENTOW | DOKUMENTACJA PROCESU ZBYWANYCH WIERZYTELNOSCI

Dziat Windykacji prowadzi rejestr uméw przelewu wierzytelnosci, w ktérym odnotowuje informacje

o wszystkich dokonywanych cesjach.

Dziat Windykacji sporzadza umowy przelewu wierzytelnosci na podstawie uchwaly Zarzadu
wydanej po przeprowadzone;j licytacji na najem wolnych lokali mieszkalnych lub na wniosek Sekgc;ji
Obstugi Nieruchomosci. Dzial Gospodarowania Nieruchomosciami lub wiasciwa Administracja
zobowigzane sg przekazac do Dziatu Windykacji niezbedna dokumentacje oraz poda¢ nastepujgce
informacje: dane nabywcy cesji tj. imie, nazwisko, adres, nr pesel, seria i nr dowodu osobistego
wraz ze wskazaniem organu, ktéry go wydat, numer telefonu kontaktowego/adres mailowy.
W przypadku zamiany lokali, z ktérych jeden jest spoza zasobu Spéiki niezbedne jest dotgczenie do

wniosku zgody na zamiane, ktéra wydana zostata przez wiasciciela lokalu spoza zasobu Spotki.

Umowy przelewu wierzytelnosci przygotowywane sg przez Dziat Windykacji na podstawie zebranej
dokumentacji i danych o nabywcy wierzytelnosci. Umowy przed ztoZeniem do podpisania
Zarzgdowi SDSM lub Z-cy Dyrektora ds. Windykacji i Kontroli Wierzytelnoéci parafowane sg przez:

a) pracownika sporzadzajgcego umowe,
b) Kierownika Dziatu Windykacji,

c) radce prawnego lub adwokata,

d) Gidéwnego Ksiegowego.

W przypadku umoéw podpisywanych przez Zarzad SDSM, umowa parafowana jest rowniez przez
Z- ce Dyrektora ds. Windykacji i Kontroli Wierzytelnosci.

Parafowanie umowy jest potwierdzeniem przeprowadzenia kontroli merytorycznej lub formalno-

prawnej zgodnie z posiadanymi kompetencjami.

Osoba fizyczna, ktoéra na podstawie uchwaly Zarzgdu wydanej po przeprowadzonej licytacji na
najem wolnych lokali mieszkalnych lub na wniosek Sekcji Obstugi Nieruchomoéci otrzymata prawo
do zawarcia umowy najmu lokalu, zobowigzana jest do niezwlocznego zawarcia umowy przelewu
wierzytelnosci tji. wterminie nie dluzszym niz 7 dni od daty wezwania przez Spotke, drogag
telefoniczng (potwierdzong notatkg stuzbowsg pracownika) lub mailowa, jak réwniez zaptaty
wylicytowanej kwoty wierzytelno$ci wterminie 7 dni od daty zawarcia umowy przelewu

wierzytelnosci.
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5. W przypadku niezawarcia przez osobe, ktéra w wyniku przeprowadzonej licytacji otrzymata prawo
do zawarcia umowy najmu lokalu, umowy przelewu wierzytelnosci jak rowniez braku dokonania
przez nig zaptaty wylicytowanej kwoty wierzytelnoéci w terminie wyznaczonym przez Spotke, osoba
ta ftraci uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu, awadium wniesione na poczet

przeprowadzonej licytacji ulega przepadkowi.

6. Dziat Windykacji przygotowuje dokument zawiadomienia o cesji wierzytelnosci przeznaczony do

poinformowania diuznika zbywanej wierzytelnosci.

7 Po podpisaniu umowy przelewu wierzytelnosci przez osobe kupujacg wierzytelnosé, Dziat
Windykacji przesle droga elektroniczng umowe do Dziatu Czynszéw celem jej prawidiowego
zaksiegowania, jak réwniez do Sekcji Obstugi Nieruchomosci wiasciwej Administracji, ktéra

dopetniata bedzie formalnosci zwigzanych z zawarciem umowy najmu.

8. Dziat Czynszéw po otrzymaniu od nabywcy wierzytelnosci wptaty naleznej kwoty za nabytg
wierzytelnos$é, niezwiocznie przesle do Sekcji Obstugi Nieruchomosci wiasciwe] Administracii

stosowne potwierdzenie (np. wyciag bankowy).

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Zarzadu Slasko-Dabrowskiej Spoétki Mieszkaniowe]
Sp. z 0.0. nr 36/1/2020 z dnia 20.01.2020 roku.

Zarzad Spotki:
Prezes Zarzadu — Andrzej Groner
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