STANDARDOWE WARUNKI UMOW NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH,
GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH ORAZ POMIESZCZEN
NIEPELNOWARTOSCIOWYCH ZAWIERANYCH
W SLASKO-DABROWSKIEJ SPOLCE MIESZKANIOWEJ SP. Z O.0.

§1

1. Najem pomieszczen stanowigcych przedmiot postepowania ofertowego w ramach konkursu
na najem dokonuje sie w drodze umowy zawartej na pismie.

2. Strong sporzgdzajgcg umowe najmu jest Wynajmujacy.

§2

1. Umowa najmu zostanie zawarta z Oferentem, ktéry w wyniku przeprowadzonego postepowania
uzyskat prawo najmu pomieszczenia.

2. W przypadku pomieszczen stanowigcych przedmiot postepowania ofertowego w ramach
ekspozycji statej najem dokonuje sie w ramach umowy zawartej na piSmie. Strong sporzadzajgcg
umowe najmu jest Wynajmujacy.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest uzyskanie wymaganych zgdéd organdéw korporacyjnych
Spotki oraz zaptata kaucji zabezpieczajgcej.

4. Kaucje stanowi kwota nie mniejsza niz 3-miesieczny czynsz (brutto).

5. W przypadku licytacji kwoty wierzytelnosci, zawarcie umowy najmu poprzedza zawarcie umowy

cesji wierzytelnosci oraz wptata wylicytowanej kwoty.

§3

1. Oferent, ktéry uzyskat prawo najmu, jest zobowigzany wptaci¢ kaucje zabezpieczajgcg oraz
zawrze€¢ umowe najmu w wyznaczonym przez Spotke terminie, pod rygorem utraty praw nabytych

w wyniku przeprowadzonego postepowania ofertowego.

§4

1 Wysoko$¢ czynszu zostanie okreslona w drodze przeprowadzonego konkursu na najem
za licytacjg minimalnej stawki czynszu.

2 W przypadku postepowania ofertowego prowadzonego w ramach ekspozycji statej, wysokosc
czynszu okresli Wynajmujgcy, wzglednie wysokos¢ czynszu zostanie okreslona pomiedzy stronami
w drodze negocjaciji, jednak nie moze by¢ ona nizsza niz koszty utrzymania lokalu.

3. Terminy i zasady uiszczania czynszu okresla Wynajmujacy.

§5

1. Oprécz czynszu Najemca bedzie uiszczat optaty niezalezne od Wynajmujgcego i przez niego

rozliczane na rzecz i koszt Najemcy lub opfaty bezposrednio uiszczane przez Najemce



na podstawie indywidualnych umoéw zawartych z dostawcami lub odbiorcami, w szczegdlnosci za:
centralne ogrzewanie, zimng wode, kanalizacje, podgrzanie wody, energie elektryczng, gaz, odbior
nieczystosci statych, ustugi telekomunikacyjne.

. Umowy indywidualne, o ile nie istniejg ograniczenia techniczne, mogg zosta¢ zawarte

z dostawcami lub odbiorcami, po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

§6

Wysokos$é czynszu moze ulec corocznie wzrostowi w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug publikowany przez GUS.
Czynsz najmu moze ulec wzrostowi w oparciu o wzrost kosztéw i opftat zwigzanych
Z utrzymaniem nieruchomosci.
Wynajmujgcemu stuzy prawo zmiany wysokosci optat niezaleznych od Wynajmujgcego

w przypadku zmiany wysokosci cen, w oparciu, o ktére optaty zostaty ustalone.

§7

Najemca jest zobowigzany eksploatowaé przedmiot najmu zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki, a takze dokonywa¢ na swoj koszt wszelkich napraw i remontéw wynikajgcych
z biezacej eksploatacji.

Zabezpieczenie przedmiotu najmu i zgromadzonego w nim mienia obcigza Najemce.

Po stronie Najemcy i na jego koszt pozostaje uzyskanie wszelkich wymaganych prawem decyzji
i uzgodnien, zarbwno w zakresie prowadzonej dziatalnosci jak i prowadzonych robo6t budowlanych.
Obowigzek dostosowania przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci obcigza
Najemce.

Najemca nie bedzie roscit od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych w ramach najmu naktadéw,

zarébwno w czasie trwania najmu jak i po jego ustaniu.

§8

. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu, w szczegodlnosci prowadzenie prac
budowlanych wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie w nalezytym porzadku przedmiotu najmu oraz jego
bezposredniego otoczenia, a takze usuwania $niegu, sopli i oblodzenia.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest sporzadzenie zatgcznika graficznego do umowy

najmu, okreslajgcego teren, ktéry Najemca jest zobowigzany utrzymywaé w nalezytym porzadku.

§9

. Pomieszczenia, o ktéorych mowa w § 1 wynajmuje sie na czas nieoznaczony, chyba
ze Oferent zwrdci sie z wnioskiem o najem na czas oznaczony.

. Okres wypowiedzenia ustala sie na trzy miesigce ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



§ 10

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotki dopuszcza zawarcie umowy najmu na zasadach
odbiegajgcych od postanowieh Regulaminu okreSlajgcego procedure przeprowadzania postepowan

dla wyboru najemcow lokali uzytkowych, pomieszczen niepetnowartosciowych i garazy.

Powyzsze warunki uméw najmu zostaty zatwierdzone Uchwatg Zarzadu Slgsko — Dgbrowskiej Spotki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. Nr 37/X1/2017 z dnia 14 listopada 2017 roku.



