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1.

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

Regulamin niniejszy okre$la zasady zbywania mieszkan przez Slasko-Dabrowskg Spotke
Mieszkaniowg Sp. z 0.0. na rzecz 0s6b uprawnionych i zostat opracowany w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wiasnoscia
przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spoéfek handlowych z udziatem Skarbu Paristwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkari bedgcych wtasnoscig Skarbu Parnistwa.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1)

5)

regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin sprzedazy mieszkan stanowigcych
wiasnosé Slgsko-Dagbrowskiej Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. na rzecz 0s6b uprawnionych,
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych
wiasnoécig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych z udziatem Skarbu
Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wiasnoscia
Skarbu Panstwa.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania
mieszkan bedagcych wiasnoscia przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spotek
handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektérych
mieszkan bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa.

spotce — nalezy przez to rozumie¢ Slgsko-Dabrowskg Spotke Mieszkaniowg Spotke
Z ograniczong odpowiedzialnoscia.

osobie uprawnionej — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 2

ustawy:

a) najemce zajmujacego mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej na czas
nieoznaczony lub decyzji administracyjnej o przydziale; za osobe uprawniong uznaje sie
takze pracownika zbywcy albo poprzednika prawnego zbywcy, z ktérym przed dniem
12 listopada 1994 r. zawarto umowe najmu na czas oznaczony zwigzang ze stosunkiem
pracy,

b) stale zamieszkatych z najemca w chwili jego $mierci: maizonka, zstepnego, wstepnego,
rodzenstwo, osobe go przysposabiajgca albo przez niego przysposobiong oraz osobe
pozostajgcg we wspolnym gospodarstwie domowym.

mieszkaniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 3 ustawy:

a) lokal mieszkalny - w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o witasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r. poz. 1892) bedacy wiasnoscig zbywcy lub bedacy we
wiadaniu panstwowe] osoby prawnej, ktéra wykonuje prawo wiasnosci na rzecz Skarbu
Panstwa,

b) zabudowang jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym nieruchomos¢ gruntowa, bedacg
wiasnoscia zbywcy lub oddang mu w uzytkowanie wieczyste; dziatka nie powinna
przekracza¢ rozmiarow niezbednych do prawidlowego i racjonalnego korzystania
z budynku i urzadzen z nimi zwigzanych.
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6) zbywcy — nalezy przez to rozumiec¢ zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 1 ustawy:

a) przedsiebiorstwa panstwowe,

b) spétki handlowe, w odniesieniu do ktérych Skarb Panstwa jest podmiotem dominujgcym
w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spétkach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1382 z pézn. zm.), z wytgczeniem Polskich
Kolei Panstwowych Spotki Akcyjnej,

c) inne panstwowe osoby prawne, z wytgczeniem Agencji Mienia Wojskowego.

Rozdziat Il
Uprawnienie do nabycia mieszkania

§2

Mieszkania, ktérych najemcami sg osoby uprawnione mogag by¢ zbywane wylgcznie na
podstawie ustawy oraz zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.

Sprzedazy mieszkan na podstawie ustawy dokonuje sie na rzecz osoby uprawnionej po
spetnieniu przestanek wynikajgcych z ustawy i niniejszego regulaminu, o ile osoba uprawniona
w dniu rozpoczecia procedury sprzedazy mieszkan przez zbywce na podstawie ustawy, nie
zalega z zapfatg na rzecz zbywcy opfat naliczanych przez zbywce z jakiegokolwiek tytutu, w tym
w szczegolnosci: czynszu oraz optat niezaleznych od zbywcy i pobieranych przez niego
w zwigzku z nawigzanym stosunkiem najmu mieszkania (tj. przyktadowo optat za energie
cieplna, odprowadzenie sciekow, dostawe cieptej i zimne] wody, wywdz nieczystosci),
a ponadto opfat naliczanych z tytutu najmu/dzierzawy garazu, ogrodka i innych.

Za dzien rozpoczecia procedury sprzedazy mieszkania na podstawie ustawy w mysl niniejszego
regulaminu uwaza sie dzien ztozenia przez osobe uprawniong pisemnego oéwiadczenia woli
0 zamiarze nabycia mieszkania, o ktérym mowa w art. 5 ustawy (§ 7 ust. 1 niniejszego
regulaminu).

§3

W stosunku do mieszkan przeznaczonych przez zbywce na sprzedaz, osobie uprawnionej
przystuguje zarowno: prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jak ina zasadach preferencyjnych,
o ktoérych mowa w art. 6 ustawy (§ 8 niniejszego regulaminu).

Osoba uprawniona posiada prawo do nabycia tylko jednego mieszkania stanowiacego wiasnosé
spotki na warunkach preferencyjnych, o ktérych mowa w ustawie i w niniejszym regulaminie.
Prawo nabycia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim dotyczy tego lokalu, ktory zostat objety
pierwszg umowag najmu (tj. zawartg najwczesniej) z dang osobg uprawniong lub w cdniesieniu
do ktérego zostata wydana pierwsza decyzja administracyjna o przydziale (ij. wydana
najwczesniej).

b
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§4

W przypadku pozostawania osob uprawnionych (matzonkéw) w ustawowej wspolnosci
majatkowej, sprzedaz mieszkania nastepuje na rzecz obojga matzonkow.

W przypadku, gdy uprawnionymi do nabycia mieszkania sg matzonkowie pozostajacy
w separacji lub po rozwodzie, zbycie mieszkania moze nastapi¢ wytacznie za ich obopding
zgoda wyrazong na pisémie wraz z notarialnie potwierdzonym wiasnorgcznym podpisem.

W przypadku, gdy osob uprawnionych, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 4 lit. b niniejszego
regulaminu jest wiecej niz jedna, wowczas osoby te nabywajga mieszkanie na wspotwiasnosé
lub wskazujg sposrod siebie nabywce mieszkania poprzez ziozenie zgodnego oswiadczenia
woli w tym zakresie z notarialnie potwierdzonym witasnorecznym podpisem lub podpisem
ztozonym w obecnosci pracownika spotki.

Rozdziat llI
Procedura sprzedazy mieszkan

§5

W stosunku do mieszkan przeznaczonych do zbycia na rzecz oséb uprawnionych zbywca
podejmuje czynnosci przygotowawcze, a mianowicie:

1) uporzadkowanie sieci i instalacji wewnetrznych oraz ich opomiarowanie (energia
elektryczna, gaz, woda, energia cieplna) dla umozliwienia rozliczer ich zuzycia przez
poszczegoblnych wiascicieli mieszkan,

2) okreslenie zakresu nieruchomosci przysztej wspoélnoty mieszkaniowej wraz z okresleniem
wszelkich naniesien wchodzgcych w skitad nieruchomosci  przysztej] wspolnoty
mieszkaniowe;j,

3) czynnosci zwigzane z wykonaniem ewentualnych dodatkowych podziatdw geodezyjnych
gruntoéw, na ktorych posadowione sg budynki mieszkalne w celu wydzielenia dziatek
gruntowych niezbednych do prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynku i urzadzen
Z nim zwigzanych,

4) sporzadzenie inwentaryzacji powierzchniowej budynku mieszkalnego oraz naniesien
wchodzgcych w skiad nieruchomosci przysztej wspdlnoty mieszkaniowej i uzyskanie
zaswiadczen o samodzielnosci lokali,

5) przygotowanie catosci dokumentacji wymaganej przepisami prawa do zawarcia umow
sprzedazy mieszkan.

Wykazy mieszkan przewidzianych do sprzedazy na podstawie ustawy zbywca wywiesza
w swojej siedzibie na tablicy ogloszen, na okres nie krotszy niz 3 miesigce.
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§6

O przeznaczeniu mieszkan na sprzedaz zbywca =zawiadamia na piémie osoby
uprawnione wyznaczajgc trzymiesieczny termin do zilozenia pisemnego o$wiadczenia
0 zamiarze nabycia mieszkania, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy. Termin do ziozenia
os$wiadczenia, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim liczony jest od dnia doreczenia
zawiadomienia osobie uprawnionej.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.1 zawiera wskazanie przyblizonych kwot kosztow
(zaokraglonych do peinych setek ziotych), ktére poniesie osoba uprawniona w zwigzku
z zakupem mieszkania tj. w szczegolnosci kosztow:

1) zwigzanych z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy, w tym m.in.: koszty
ewentualnych dodatkowych podziatdbw geodezyjnych gruntdéw i regulacji terenowo-
prawnych, koszty sporzgdzenia inwentaryzacji powierzchniowej budynku mieszkalnego
i uzyskania zaswiadczen o samodzielnosci lokali, koszty wykonania operatu szacunkowego
wartoéci mieszkania przeznaczonego do sprzedazy oraz inne koszty zwigzane
z przygotowaniem dokumentacji wymagane] przepisami prawa do zawarcia umowy
sprzedazy mieszkania,

2) zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy mieszkania w formie aktu notarialnego: taksa
notarialna, podatek od czynnosci cywilnoprawnych, opfata sadowa za zatozenie ksiegi
wieczystej | wpis prawa wiasnosci na rzecz nabywcy mieszkania, opfata za wypisy aktu
notarialnego.

Celem przyblizenia osobie uprawnionej mozliwej wartosci mieszkania jak rowniez ceny
sprzedazy mieszkania, zbywca podaje w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust.1 szacunkowa
warto$¢ rynkowg 1 m? powierzchni przykiadowego mieszkania w osiedlu, dzielnicy danego
miasta.

W zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1 zbywca ustala 24 miesieczny okres,
w ktérym zbywca ma prawo wyznaczyc termin zawarcia umowy sprzedazy mieszkania w formie
aktu notarialnego, pod warunkiem ziozenia przez osobe uprawniong oswiadczenia woli
w sprawie jego nabycia w okreslonym ustawowo terminie trzech miesiecy. Brak ziozenia
o$wiadczenia woli, o ktérym mowa powyzej przez osobe uprawniong w ustawowym terminie
jest rébwnoznaczny z utratg prawa pierwszenstwa do nabycia mieszkania na warunkach
preferencyjnych.

Brak przystgpienia przez osobe uprawniong do zawarcia umowy sprzedazy mieszkania
w terminie wskazanym w ust. 4 jest rownoznaczny z odstgpieniem przez osobe uprawniong od
zamiaru zawarcia umowy sprzedazy mieszkania na warunkach wynikajacych z ustawy.

Za dzien zakonczenia procedury sprzedazy mieszkan na podstawie ustawy w mysl niniejszego
regulaminu uwaza sie dzien zawarcia umowy sprzedazy ostatniego z mieszkan, w obrebie
nieruchomos$ci powstate] wspélnoty mieszkaniowej, przewidzianych do zbycia na rzecz oséb
uprawnionych, ktore otrzymaty zawiadomienie.
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§7

Jezeli osoba uprawniona wyraza wole nabycia mieszkania, to powinna ziozyé oswiadczenie
0 zamiarze nabycia mieszkania, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy.

Dokonanie zaptaty kosztdw wskazanych w tresci zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1
niniejszego regulaminu nie jest réwnoznaczne ze zlozeniem o$wiadczenia w przedmiocie
wykupu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.

Do oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej osoba uprawniona zatgcza m.in.
zaswiadczenie wiasciwej Administracji dziatajacej w ramach spotki o braku wymagalnych
wierzytelnosci przystugujgcych spétce wobec osoby uprawnionej, o ktérych mowa w § 2 ust. 2
niniejszego regulaminu.

Po ziozeniu przez osoby uprawnione w ustawowym terminie o$wiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 1 powyzej wraz ze zobowigzaniem si¢ do poniesienia kosztdw, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2 niniejszego regulaminu oraz dokonaniu przez nich ich zaptaty zgodnie z zasadami
I w terminach przewidzianych w o$wiadczeniu, o ktérym mowa powyzej, zbywca zleca
wykonanie przez rzeczoznawcow majgtkowych operatéw szacunkowych okreslajgcych wartosci
mieszkan przeznaczonych do sprzedazy na podstawie ustawy.

Po dokonaniu czynnoéci, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 niniejszego regulaminu oraz ust. 4
powyzej, zbywca zleca wskazanemu przez zbywce notariuszowi przygotowanie projektu umowy
sprzedazy mieszkania i kazdorazowo ustala z osobg uprawniong termin jej zawarcia.

§8

Sprzedazy mieszkan dokonuje sie po cenie ustalonej na zasadach okreslonych w Ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami fgcznie pomniejszonej o:

1) 6 % za kazdy rok pracy osoby uprawnionej,

2) 3 % za kazdy rok najmu tego mieszkania

- przy czym tgczna obnizka nie moze przekroczy¢ 95 % ceny sprzedazy mieszkania.

Jesli osobg uprawniong jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim (po nigj), cena
nabycia mieszkania ustalana jest na 5 procent jego wartosci.

tgczng ilosc lat najmu ustala sie wedtug stanu na dzien ziozenia przez najemce os$wiadczenia
0 zamiarze nabycia mieszkania, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszego regulaminu. Okres
najmu zaokragla si¢ w dot do petnego roku. W przypadku wypowiedzenia stosunku najmu
dotyczgcego mieszkania przeznaczonego przez zbywce do sprzedazy na rzecz osoby
uprawnionej, przy ustalaniu wysokosci obnizki od ceny sprzedazy mieszkania, brane pod uwage
beda lata najmu powstate w oparciu o ostatnig umowe najmu zawartg z osobg uprawniong na
czas nieoznaczony.

Przez lata najmu nalezy rozumiec wytgcznie okresy potwierdzone na podstawie waznej umowy
najmu (decyzji o przydziale), a nie lata zamieszkiwania (zameldowania) jako cztonka rodziny
najemcy, co jest szczegolnie istotne w przypadku nabywania mieszkan przez osoby uprawnione
okresione w § 1 ust. 2 pkt 4 lit. b niniejszego regulaminu.
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10.

taczng ilosc lat pracy ustala sie wedtug stanu na dzien ztozenia przez najemce o$wiadczenia
0 zamiarze nabycia mieszkania, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszego regulaminu. Okres
zatrudnienia zaokragla sie w dot do petnego roku.

Do okresu pracy, od ktérego zalezy obnizenie ceny sprzedazy mieszkania, wlicza sie rowniez
okres pracy w podmiotach utworzonych z zakiaddw i jednostek organizacyjnych wydzielonych
z Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. (lub z kopalfh wchodzgcych w jego skiad) po dniu
1 sierpnia 1990 r. oraz okresy pracy w przedsiebiorstwie panstwowym Ilub jednostce
organizacyjnej, ktére wykonywaty lub nadal wykonujg zadania na rzecz zbywcy lub jego
poprzednika prawnego.

W przypadku, gdy osobami uprawnionymi w rozumieniu niniejszego regulaminu sg oboje
matzonkowie, przy ustalaniu wysokosci obnizki od ceny sprzedazy mieszkania stosuje sie
wariant korzystniejszy dla ww. oséb uprawnionych.

W przypadku, gdy osobg uprawniong w rozumieniu niniejszego regulaminu jest tylko jeden
z matzonkow, sprzedaz mieszkania nastepuje przy uwzglednieniu obnizki od ceny sprzedazy
mieszkania ustalonej w oparciu o lata pracy i najmu tego matzonka (. bedacego osobg
uprawniong).

Na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 4 lit. b niniejszego regulaminu, uwzglednia
sie, zamiast zaliczonego jej okresu pracy lub najmu, okres pracy lub najmu poprzedniego
najemcy, jezeli jest korzystniejszy, z mozliwoscig skorzystania z ulgi zaréwno za lata pracy jak
i lata najmu tego najemcy, jednakze bez sumowania tych okresow z wtasnym okresem pracy
lub najmu.

Dokumenty  niezbedne dla stwierdzenia uprawnienia do zakupu mieszkania
na warunkach preferencyjnych tj. z zastosowaniem obnizki od ceny sprzedazy mieszkania,
osoba uprawniona zatgcza do o$wiadczenia, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 niniejszego
regulaminu.

Rozdziat IV
Postanowienia koricowe

§9

W sprawach nieuregulowanych ninigjszym regulaminem majg odpowiednie zastosowanie
przepisy ustawy.

Niniejszy regulamin stosuje sie réwniez do postepowan rozpoczetych przez zbywce, a nie
zakonczonych w chwili wejscia w zycie niniejszego regulaminu.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 26.08.2019r. na mocy uchwaty Zarzadu Slgsko
— Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. nr 75/VIil/2019 z dnia 26.08.2019r.
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