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II.

ZAKRES I CEL STOSOWANIA.

Niniejszy Regulamin okresla sposéb i tryb postepowania w zakresie :

1. Zasiedlania wolnych lokali mieszkalnych, nie wystawionych do sprzedazy, bedacych
wiasnoscia élqsko-qurowskiej Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg w
Katowicach przy ul. Gliwickiej 204.

2. Zasiedlania wolnych lokali mieszkalnych w zasobach zarzadzanych, stanowiacych
wiasnos¢ :

- KHW S.A. KWK ,,Murcki-Staszic”,

-KHW S.A. KWK ,,Wieczorek”,

- KHW S.A. KWK ,,Wujek”,

- KHW S.A. KWK ,,Mystowice-Wesota”

przekazanych Spétce do zasiedlenia w drodze odrebnej decyzji.

ZASADY USTALENIA WIERZYTELNOSCI, BEDACYCH PRZEDMIOTEM
PRZENIESIENIA PRAWA DO WIERZYTELNOSCL.

Lokale mieszkalne bedace pustostanami, co do ktdrych nie wszczeto procedury sprzedazy
oraz lokale, ktére byly oferowane do sprzedazy i nie znalazly nabywcéw, moga byé
oddawane w najem, w zamian za nabycie przez najemce w drodze przelewu (cesji)
przystugujacych Spéice wierzytelnosci z tytutu korzystania przez dhuznikéw z lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen o innym przeznaczeniu oraz
dzierzawy gruntow.

Nabycie wierzytelnosci odbywa sig na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci ( cesji)
Przeznaczajac  lokal mieszkalny do najmu, Spolka oznacza minimalna wartosé
wierzytelnosci bedacej przedmiotem przelewu (cesji).

Zbycie wierzytelnosci odbywa si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi Regulaminem
przenoszenia praw do wierzytelnosci w Slgsko— Dabrowskiej Spotce Mieszkaniowej
Spoice z o.0.

Wierzytelnosci stwierdzone prawomocnym orzeczeniem Sadu, co do zasady moga by¢
zbywane w czg¢dciach na rzecz rdznych nabywcdw ( cesjonariuszy).



III. ZASADY WYBORU NAJEMCOW LOKALI, NA KTORYCH PRZENOSZONE
SA WIERZYTELNOSCL

1. Prawo do zlozenia oferty na najem przyshuguje :

osobom fizycznym, zainteresowanym najmem lokalu mieszkalnego na warunkach
ujetych w niniejszym Regulaminie. Oferent nie moze posiadaé tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej lub w pobliskiej miejscowosci, chyba ze
zlozy o$wiadczenie, ze po objeciu lokalu na zasadzie najmu w zasobach Spétki lub w
zasobach przez Spoétke zarzadzanych stosunek prawny dotychczasowego lokalu
zostanie rozwigzany,

najemcom, zainteresowanym potaczeniem oferowanego do najmu lokalu z aktualnie
zajmowanym na podstawie umowy najmu lokalem mieszkalnym, znajdujacym sie w
bezposrednim sasiedztwie z lokalem - pustostanem oferowanym do najmu.
Warunkiem pofaczenia lokali,  bedzie brak przeciwwskazan technicznych,
potwierdzonych w zafaczonej do wniosku opinii, wydanej przez inspektora nadzoru
budowlanego, sporzadzonej na koszt oferenta.

2. Organizacja i ogloszenie Konkursu na wybér najemcy :
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Dzial Restrukturyzacji Majatku (ERM) przygotowuje propozycje lokali
przeznaczonych do najmu wraz z okre$leniem : minimalnej kwoty wierzytelnosci do
zbycia, kwoty postapienia w licytacji, stawki czynszu najmu oraz wysokosci kaucji
zabezpieczajacej, a Zarzad Spdtki te propozycje zatwierdza.

Przy ustalaniu wartosci wierzytelnosci do zbycia, nalezy kierowaé sie wielkoscia i
standardem lokalu mieszkalnego oraz jego lokalizacja.

Ogloszenia obejmujace zaproszenie do skladania ofert na najem lokali, wraz z oferta
nabycia wierzytelnosci, winny by¢ umieszczone na tablicy informacyjnej w siedzibie
Spotki, jej Administracjach, Kopalniach podlegtych KHW S.A., siedzibie Centrum
Ustug Wspdlnych, a takze na stronie internetowej Spétki.

Prezentacja ogloszen nie moze by¢ krétsza niz 14 dni.

Ogloszenie o lokalach mieszkalnych przeznaczonych do najmu za przeniesienie
prawa do wierzytelnosci winno zawiera¢ w szczegdlnoscei :

a) firme i siedzibe Spétki oraz date sporzadzenia ogloszenia,

b) okredlenie lokalu mieszkalnego — ze wskazaniem jego lokalizacji, powierzchni
i standardu, wysoko$ci stawki czynszu najmu, wysokosci kaucji zabezpieczajacej,

¢) informacje o minimalnej wartosci wierzytelnosei przeznaczonej do zbycia,

d) informacj¢ o wysokosci wadium i terminie jego wniesienia,

e) informacje o kwocie postapienia w licytacii,

f) informacje o mozliwosci pobrania drukéw, wnioskéw i ofert w Spoétce lub na stronie
internetowe;j,



g) miejsce, termin i sposéb skiadania ofert,

h) informacje¢ o dwuetapowym charakterze wyboru oferty (cze$¢ pisemna i licytacja),

i) informacjg¢ o warunkach uczestnictwa w licytacji.

J) zastrzezenie o mozliwosci odstapienia od przeprowadzenia przetargu- licytacji, w czesci
lub w catosci, bez podania przyczyny.

2.5. Wnioski dotyczace najmu lokali mieszkalnych wraz z ofertami na nabycie
wierzytelnosci sktadane winny by¢ na drukach i rejestrowane w Sekretariacie Spéiki
W rejestrze wnioskéw — wzory drukéw stanowig zataczniki nr 1 i 2 do niniejszego
Regulaminu.

2.6.  Przystepujac do licytacji oferent jest zobowiazany wplacié wadium w wysokosci nie
mniejszej niz 10% minimalnej wartosci wierzytelnosci przeznaczonej do zbycia, o
ktorej mowa w pkt. I1.2 Regulaminu.

2.7.  Dowodem uiszczenia wadium moga by¢: dowdd dokonania przelewu w systemie
bankowosci elektronicznej, pokwitowanie, przekaz pocztowy. Wadium musi
wptyna¢ na rachunek bankowy Spétki przed dniem rozpoczecia licytacii.

2.8.  Oferent moze przystapi¢ do wigcej niz jednej licytacji z tym, Ze umowa najmu moze
by¢ zawarta tylko na jeden lokal. Wygranie licytacji na pierwszy lokal wyklucza
mozliwos¢ wzigcia udziatu w kolejnych licytacjach tego samego oferenta.

2.9. Czynnosci z zakresu wyboru najemcéw dokonuje Komisja, ktérej sktad ustala
Zarzad Spotki.

3, Wyb6r najemcow odbywa si¢ dwuetapowo.
3.1. W pierwszym etapie :
a) oferenci w terminie wskazanym w ogloszeniu skiadaja w zamknietej kopercie wnioski o
najem mieszkania wraz z zataczong do wniosku oferta nabycia wierzytelnosci za kwote
nie nizsza niz podana w ogloszeniu; koperta winna byé opisana z podaniem imienia i
nazwiska oferenta oraz adresu lokalu, ktérego oferta dotyczy.
b) do oferty nalezy zataczy¢:
e dowdd wptaty wadium,
e petnomocnictwo, jezeli oferent ustanowit pelnomocnika.
Powyzsze dokumenty moga by¢ przedtozone najpdzniej przy otwarciu ofert.

3.2.  Oferta powinna zosta¢ sporzadzona na obowiazujacych drukach wniosku i oferty,
czytelnie wypetniona, winna zawiera¢ wymagane poswiadczenia oraz musi byé
podpisana.

W szczegdlnosci oferta i wniosek powinny zawierac :
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oznaczenie mieszkania, ktérego dotyczy,
proponowang wartos¢ wierzytelnodci bedacej przedmiotem przelewu, nie mniejsza niz
wskazana przez Spotke w ogloszeniu,

zaSwiadczenie o posiadanych Zrédtach dochodu zapewniajacych mozliwosé
samodzielnego utrzymania lokalu tj. o zatrudnieniu i wysokosci dochodéw z ostatnich
trzech miesigcy brutto, oraz informacja na jaki okres zawarta jest umowa o prace, badz
odcinek renty lub emerytury. Dopuszcza si¢ ztozenie zamiast zaswiadczenia oferenta,
zaswiadczenia o dochodach osoby porgczajacej, wraz z jej pisemnym porgczeniem w
przedmiocie zaptaty naleznosci zwigzanych z najmem lokalu, z notarialnym
poswiadczeniem podpisu.

oswiadczenie oferenta o tym, ze lokal objety w najem w wyniku nabycia wierzytelnosci
Spotki we wiasnym zakresie i na whasny koszt wyremontuje oraz, ze nie przystuguja mu
z tego tytutu zadne roszczenia wobec Wynajmujacego.

za$wiadczenie (potwierdzone przez administratora lokalu), zawierajace informacje dot.
aktualnego miejsca zamieszkania oferenta tj. adres, kto posiada tytut prawny do lokalu, w
przypadku zadtluzenia - jego wysoko$¢, oraz czy wobec najemcdw tego lokalu jest
prowadzone postgpowanie sadowe lub egzekucyjne.

oswiadczenie, czy Oferent zlozyt oferte we wlasnym imieniu, lub na rzecz innej osoby

jako jej pelnomocnik,

oswiadczenie, ze skladajacy ofertg, badZz jego mocodawca, zapoznal sie z
postanowieniami niniejszego Regulaminu, w peini je akceptuje i przyjmuje do
stosowania, dane osobowe (imig i nazwisko) i podpis skladajacego oferte.

Komisja dokonuje otwarcia ofert, oraz ich kwalifikacji, dopuszczajac do licytacji oferty
spetniajace warunki okreslone niniejszym Regulaminem.
Z ] etapu postgpowania sporzadzony zostaje protokét.

Oferty, ktére nie speiniaja wymagan regulaminowych podlegaja odrzuceniu i nie sa
dopuszczone do licytacji.

Drugi etap postgpowania - licytacja.

Komisja zawiadamia Oferentéw (pisemnie i telefonicznie lub poczta elektroniczna),
ktérych oferty zostaty zakwalifikowane do dalszego postgpowania o terminie licytacji
ustne;j.

Oferent, ktdry nie stawit sig na licytacje, podlega wykluczeniu z licytacji,

a wplacone wadium zostaje mu zwrdcone.

Licytacje prowadzi si¢ wedlug nastepujacych zasad :

kwota wywotawcza do licytacji danego lokalu jest najwyzsza z zaoferowanych kwot w
[ etapie postgpowania tj. w ofertach pisemnych,

postapienie wynosi od 200 zt do 1000 zl, albo ich wielokrotno$é,

uczestnicy licytacji oferujq na wezwanie prowadzacego licytacje kolejne, wyzsze kwoty,
zwigkszone co najmniej o wysokos$¢ postgpienia.

licytacje wygrywa ten z oferentow, ktory zaoferuje najwyzsza kwote przejecia prawa do

wierzytelnosci.
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Jezeli wptynie tylko jedna wazna oferta na dany lokal, to taka oferta zostanie przyjeta,
pod warunkiem, ze uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawczej,

jezeli na dany lokal nie zostanie zlozona zadna oferta, to przy kolejnym ogloszeniu
procedury wyboru najemcéw na ten lokal, kwota wierzytelnoéci do zbycia moze zostaé
ustalona w nizszej wysokosci.

Z licytacji Komisja sporzadza protokdt, ktéry jest przedtozony Zarzadowi Spétki do
zatwierdzenia. Zarzad Spoétki zatwierdza uchwatg protokét z 11 11 czesei postepowania,
po ¢zym nastgpuje jego realizacja.

Protokdét powinien zawierac:

date i godzing rozpoczgcia licytacji oraz sktad Komisji,

okreslenie przedmiotu licytacji,

dane oferentdéw (imi¢ i nazwisko i nr PESEL),

kwote wywolawczg | wysokosé postapienia,

wynik licytacji,

wzmianke o odczytaniu protokotu i podpisy uczestnikéw licytacji (w przypadku odmowy
podpisu przez uczestnika, Komisja stwierdza ten fakt w protokole),

Oferent, ktéry wygrat licytacje ma obowigzek w terminie do 14 dni od daty licytacji
uregulowa¢ kwote wylicytowanej wierzytelnosci.

W przypadku nie uregulowania przez Oferenta wylicytowanej kwoty w terminie 14 dni,
wadium przepada na rzecz Spotki, ktéra przestaje by¢ zwiazana oferta.

W przypadku nie uregulowania wylicytowanej kwoty, badZz rezygnacji z najmu
mieszkania z przyczyn niezaleznych od Spétki, wplacone przez oferenta wadium
przepada na jej rzecz, a lokal mieszkalny ponownie oferuje sie do wynajmu na zasadach
okreslonych niniejszym Regulaminem.

W pozostatych przypadkach wadium jest zwracane w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
przeprowadzenia licytacji.

ZASADY PROWADZENIA DOKUMENTACIJIL.

Rejestr wnioskéw, o ktérym mowa w pkt. [11.2.5 zawiera nastepujace dane :
liczbg porzadkowa, pod ktéra zarejestrowano wniosek wraz z oferta,

date ztozenia wniosku,

imi¢ 1 nazwisko osoby skladajacej wniosek,

adres lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczy wniosek,

imi¢ i nazwisko czlonka Komisji, odbierajacego wniosek z Sekretariatu.



2. Dokumenty dotyczace przeprowadzonego Konkursu — licytacji nalezy archiwizowaé
zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Spéice.

3. Dziat przeptywéw finansowych i windykacji (EPW) prowadzi wykaz wierzytelnosci
niesciggalnych, przeznaczonych do cesji oraz rejestr uméw przelewu wierzytelnosci, w
ktorym nalezy odnotowa¢ informacje o wszystkich dokonywanych cesjach wierzytelnosci
z podaniem imienia i nazwiska osoby, ktdra cesje przygotowata.

4. Umowy o przelew wierzytelnosci przygotowywane sa przez Dzial przeptywéw
finansowych i windykacji. Wykaz wierzytelno$ci przeznaczonych do przelewu
przygotowuje dzial EPW w uzgodnieniu z dziatami czynszowo-windykacyjnymi
poszczegblnych Administracji, przedkiadajac réwniez inne wymagane dokumenty
niezbedne do przygotowania umowy wierzytelnosci. Umowy weryfikowane sa przez
Kierownika Dziatu przeptywéw finansowych i windykacji oraz parafowane przez
Giownego Ksiggowego, Radcg Prawnego oraz osobg, ktdra osobiscie przygotowata cesje.

5. Do umowy o przeniesienie praw do wierzytelnosci nalezy wskazywaé wierzytelnosci
okreslone w Regulaminie przenoszenia praw do wierzytelnosci w Slasko— Dabrowskiej
Spotce Mieszkaniowej Spéice z o.0.

V. WARUNKI ODSTAPIENIA OD KONKURSU

l. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstgpienia od  stosowania niniejszego regulaminu,
dotyczacego zasiedlania lokali mieszkalnych, jezeli:

a) nie wptyneta na najem lokalu mieszkalnego zadna oferta lub wptynely oferty nie
odpowiadajace przyjetym przez Spétke warunkom,
b) wystepuje koniecznosé natychmiastowego zasiedlenia lokalu, z uwagi na:
e zagrozenie zycia lub mienia
e wystapienie zdarzen losowych

2. Zarzad Spoiki zastrzega sobie prawo do odstapienia od przeprowadzenia licytacji lub jej
uniewaznienia w catosci lub w czesci, bez podania przyczyny i poniesienia konsekwencji.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie watpliwosci dotyczace stosowania niniejszego Regulaminu, rozstrzyga Zarzad
Spotki.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 25.08.2015 roku i zostal zatwierdzony przez Zarzad
Slasko — Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowej Sp. z o.0. w Katowicach uchwata nr
900/2015 z dnia 25.08.2015 roku.
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