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Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z p6zn.
zm.),

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r
o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021
r., poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwoéci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r.,
nr 74, poz.836 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.
1065, z p6zi. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pézn. zm.),
. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz.

1805 z pdzn. zm.),

. Norma PN-EN 834- sierpiert 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania

zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energiag elektryczna,
Inne akty i dokumenty, ktére maja wplyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy

Historia przegladu i zmian dokumentu
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Rozdziat |
Definicje

1. Uzytkownik lokalu — osoba lub osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu lub bedacy najemcami, jak tez osobe lub osoby uzytkujace lokal
bez tytutu prawnego.

2. Lokal opomiarowany — lokal wyposazony w urzgdzenia pomiarowe, ktorych
odczyty stanowig podstawe do rozliczenia kosztéw medidw.

3. Lokal nieopomiarowany — lokal niewyposazony w urzgdzenia pomiarowe lub
urzadzenia te nie posiadajg waznej cechy legalizacyjnej.

4. Dostawca — przedsiebiorstwo dostarczajgc media do budynku/wezta na podstawie
umowy zawartej z Zarzgdcg.

5. Wezel cieptowniczy jest zespotem urzadzen, zaopatrujgcym w ciepto instalacje
wewnatrz budynku.

6. Urzadzenie pomiarowe - rozumie sie przez cieptomierz budynkowy,
mieszkaniowy, wodomierz wody ciepfej.

7. Licznik gtéwny — urzadzenie pomiarowe stanowiace wiasnos¢ Dostawcy, stuzgce
do pomiaru i rozliczenia mediéw pomiedzy Zarzadcag a Dostawca.

8. Podzielnik kosztéw ogrzewania - urzgdzenie zamontowane na grzejniku,
ktérego wskazania umozliwiajg podziat kosztow energii cieplnej, na podstawie
algorytméw bez pomiaru zuzycia ciepta.

9. Cieptomierz — urzadzenie umozliwiajace pomiar ilosci zuzytego ciepta przez
uzytkownika lokalu, jednostka miary jest GJ.

10. Wodomierz cieptej wody — urzadzenie pomiarowe zamontowane w lokalu stuzace
do pomiaru iloSci podgrzanej wody.

11.Wspéltczynnik [UF] — jest to wspoétczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dia
danego grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Warto$é UF
zalezy od rozmiarébw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja),
powierzchni grzewczej (wielko$é, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od
typu podzielnika — jest wielkoscig fizyczng. Sposéb wyznaczenia wspoétczynnika UF
okresla norma PN-EN 834.

12. Wspéiczynnik wyréownawczy (LAF) zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy
Z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowa. Zastosowanie
wspétczynnikébw  wyrdwnawczych ma na celu  zniwelowanie réznic
w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegélnych lokali wynikajacych z ich potozenia
w bryle budynku.

13.Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspoétczynnik UF.

14.0Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartoS¢ wskazania z podzielnika kosztéw
ogrzewania przemnozona przez wspétczynnik UF i LAF.
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15.Wspodlczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - to stosunek
wskazanej warto$ci zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika cztonowego
przy logarytmicznej nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalaciji
90/70/20. Wspotczynnik pozwala przeliczy¢ warto$¢ energii koricowej na jednostki
zuzycia z podzielnika.

16. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza
w pomieszczeniu, ktdérg nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego
obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami
technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.

17.Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wtasciwych
warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania
nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajacych wymagang rozporzadzeniem
temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

18. Koszty zakupu energii cieplnej - catos¢ kosztéw statych i zmiennych wyliczonych
przez Dostawce na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie,
z uwzglednieniem udzielonych upustéw ibonifikat. Koszty zakupu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego wezta i obcigzaja wszystkich
uzytkownikéw lokali.

19.Koszty stale energii cieplnej — koszty wyliczone przez Dostawce i ponoszone
przez Zarzadce niezalezne od ilosci zuzytej energii cieplnej.

20.Koszty zmienne energii cieplnej — koszty wyliczone przez Dostawce i ponoszone
przez Zarzadce na podstawie odczytdw urzgdzen pomiarowych.

21.Koszt centralnego ogrzewania - suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za
ciepto dostarczane na cele ogrzewania.

22.Koszt podgrzania wody wodociggowej — suma ponoszonych opfat statych
i zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe;.

23.Podstawowy okres rozliczeniowy — okres kolejnych dwunastu (dla ciepta) lub
szesciu (dla pozostatych medidéw), miesiecy kalendarzowych, po uptywie, ktérego
nastepuje rozliczenie kosztéw medidw z uzytkownikami lokali.

24.Indywidualny okres rozliczeniowy - przedziat czasu po uplywie ktérego
nastepuje rozliczenie kosztéw mediéw z uzytkownikami lokali, gdzie z przyczyn
technicznych nie ma mozliwosci zastosowania podstawowego okresu
rozliczeniowego.

25.Rozliczenie kosztow (indywidualne) — dokument informujgcy Uzytkownika lokalu
o rozliczeniu kosztéow medidbw w odniesieniu do naliczonych zaliczek,
przekazywane Uzytkownikowi w formie elektronicznej lub papierowej, nie
wymagajgce podpisu a jedynie informacji o osobie sporzadzajgce;.

26.Spotka, SDSM, Zarzadca- Slgsko - Dabrowska Spétka Mieszkaniowa Sp. z 0.0.
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Rozdziat Il
Zasady ogdine

1. Spétka posiada budynki z nastepujgcymi zrodtami ciepta:
a. ciepto sieciowe,
b. kottownia gazowa,
C. pompa ciepta,
d. kottownia weglowa,
e. inne.

2. Odczyty urzgdzen pomiarowych oraz ich rozliczenie wykonywane jest przez
Zarzgdce samodzielnie lub przez firme, z ktérg Zarzadca zawart umowa. Decyzje
w tym zakresie podejmuje Zarzadca.

3. Rozliczenie kosztow energii cieplnej nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci
zwanej dalej budynkiem i obejmuje cato$é budynku lub grupy budynkéw (wszystkie
lokale).

4. O wynikach rozliczenia kosztéw energii cieplnej Uzytkownik lokalu informowany
jestdla:

a. centralnego ogrzewania w terminie do 6 miesiecy od korfica okresu
rozliczeniowego.

b. podgrzania wody w terminie do 4 miesiecy od konca okresu
rozliczeniowego.

5. Sposéb montazu urzgdzen pomiarowych:

a. Podzielniki kosziéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach
zainstalowanych
w poszczegblnych pomieszczeniach lokalu.

b. Cieptomierze mieszkaniowe i wodomierze cieptej wody montowane sa
w poszczegoinych lokalach mieszkalnych lub w szachtach na klatkach
schodowych.

6. Koszty energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane
sg wedtug metod:

a. podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
b. wskazarn indywidualnych cieptomierzy,
c. wedtug powierzchni uzytkowej lokalu.

7. Koszty energii cieplnej zuzywanej na potrzeby podgrzania wody wodociggowej
rozliczane sg zgodnie ze wskazaniami wodomierza wody cieptej.

8. W przypadkach braku wskazania przez Dostawce kosztu zakupu energii cieplnej
(brak odrebnych urzadzen pomiarowych) na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody wodociggowej Zarzadca rozdziela koszt wedtug zasady:

a. 80 % na centralne ogrzewanie,
b. 20 % na podgrzanie wody wodociggowe;.

/4 ¢Q
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lub na podstawie wskazan dodatkowych uktadéw rozliczeniowo pomiarowych
zainstalowanych w tych budynkach.

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a. udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany urzadzen pomiarowych,

b. zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw/ urzadzerh pomiarowych,

ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

d. niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzen (w tym szczegdinosci podzielnikéw kosztéw ogrzewania i zaworéw
termostatycznych, wodomierzy) lub naruszeniu plomb,

e. poinformowania Zarzadcy i uzyskanie zgody na wymiane grzejnika.

10.Odczyty dokonywane sg w terminach wynikajacych z okreséw rozliczeniowych
(podstawowy i indywidulany), jak réwniez moga byé dokonane w terminach
doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii cieplnej. Odczyty
kontrolne dokonywane sa przez Zarzagdce samodzielnie lub przez firma, z ktorg
Zarzadca zawart umowe.

11.Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe
uszkodzenie urzadzenia uniemozliwiajgce odczyt drogg radiowsg), odczyt manualny
podlega wowczas dodatkowej optacie, zgodnej z cennikiem ustug firmy, z ktérg
Zarzadca zawart umowe.

12.Uznaje sig, iz osoba przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do
podpisania protokotu z odczytu/przegladu instalaciji.

13.W przypadku objecia lub zdania lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
rozliczenia dla poszczeg6élnych uzytkownikéw zostang dokonane proporcjonalnie
do czasu uzytkowania lokalu lub do wskazan wodomierza cieptej wody. Rozliczenie
przeprowadzane jest na koniec okresu rozliczeniowego.

14. Koszty wykonania rozliczenia przez firme, z ktérg Zarzadca zawart umowe ponosza
uzytkownicy proporcjonalnie do ilosci urzadzen pomiarowych zainstalowanych w
danym lokalu, wyszczegélnione w rozliczeniu jako osobna pozycja.

15.W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za
ustuge rozliczeniowg okresla cennik firmy dokonujacej rozliczeniowe;j.

16. Cieptomierze podlegaja wymianie lub legalizacji najdtuzej co 5 lat.

17.Podzielniki kosztéw ogrzewania podlegajg wymianie co 10 lat.

18. Wodomierze wody cieptej podlegajg wymianie lub legalizacji najdtuzej co 5 lat.

19.Koszty wymiany urzadzen pomiarowych oraz podzielnikéw kosztéw ogrzewania
ponosi Spotka w zasobach wtasnych. W przypadku Wspéinot Mieszkaniowych
indywidualnie, zgodnie z decyzjg WM.

20.Zarzadca przeprowadza wszelkie czynno$ci zwigzane z montazem, demontazem
czy legalizacjg urzgdzen pomiarowych o ktérych mowa w pkt. 16,17,18 niniejszego

rozdziatu.

o
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Rozdziat IlI
Ustalenie zaliczek na potrzeby kosztéw energii ciepinej

. Przez caty okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu wnosi comiesieczne zaliczki na
poczet energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody w wysokosci ustalonej przez Zarzadce.
. Wysoko$¢ optaty zaliczkowej na potrzeby centralnego ogrzewania ustalana jest
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
. Optat zaliczkowa na potrzeby centralnego ogrzewania moze byé wnoszona
z podziatem na:

a. optate stata,

b. optate zmienna.
. Wysoko$¢ optaty zaliczkowej na potrzeby podgrzania wody ustalana jest dla:
a. optaty statej w przeliczeniu na lokal,
b. optaty zmiennej w przeliczeniu na m3.
. W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu korzysta z indywidualnego zrédta c.w.u.
obcigzony bedzie kosztem optat statych.
. Uzytkownik lokalu, dla ktérego zaprzestano podawanie energii cieplnej, a ich
powierzchnia zostata zaliczona do ustalenia mocy zamoéwionej, wnosza
comiesieczne zaliczkowe optaty z tytulu kosztéw stalych. Zarzadca
w uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika moze odstgpi¢ od
pobierania tej optaty.
. Wysokos$¢ optat zaliczkowych moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, w przypadku wystapienia wyzszego niz prognozowany wzrost cen
ciepta lub w innych uzasadnionych przypadkach. O zmianie wysokosci zaliczek
uzytkownik lokalu zostanie poinformowany.
. Wnoszone zaliczki stanowig integraing cze$¢ optat miesiecznych za lokal i ptatne
sg wraz z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu.

Rozdziat IV
Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania - podzielnik kosztéw

. Uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztéw ogrzewania zobowigzany
jest do ponoszenia optat za ciepto i jego rozliczenie oparte na wskazaniach
urzadzen.

. Rozliczenie optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych weziow

{

/1

/



—
Spdaa Missriamown 5p. 20 0.

Regulamin Wersja 2

rozliczania kosztéw energii ciepinej zuzywanej na 28 ;5"2”(')‘; ar

potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania — :
wody wodociggowej

w Slgsko - Dgbrowskiej Spéice Mieszkaniowej Strona 7z 13

Sp. z 0.0./ Wspdinotach Mieszkaniowych

cieplnych wg podziatu:
a. czesé stata od dostawcy ciepta (optata stata) - dzielona proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali
b. czes¢ zmienna od dostawcy ciepta (optata zmienna):
— 50 % koszty state wspdlne, dzielone wg m? powierzchni uzytkowej

lokali,

50 % koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikébw z uwzglednieniem wspodiczynnikdbw korygujacych
zaleznych od mocy grzejnika, a takze wspotczynnikow
wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajace
z potozenia lokalu w bryle budynku

3. Udziat procentowy moze byé rézny dla poszczeg6inych nieruchomosci i ustalany
jest przez Zarzadce.

4. Koszty state wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania
pomieszczen wspoélnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach,
pralniach itp.).

5. W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu korzysta z niezaleznego i w petni sprawnego
zrodta ciepta ktorego instalacja nastapita za zgoda i wiedzg Zarzadcy oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, obcigzony bedzie kosztem optat o ktérych mowa w
niniejszym rozdziale w pkt. 4 (koszty state wspélne). W rozliczeniach uwzglednia
sie wspoétczynniki wyréwnawcze (LAF) dla lokali wyliczone w oparciu o bilans
cieplny wykonany w oparciu o dokumentacje technicznag budynku.

6. Wspétczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza sie jako stosunek
najmniejszej w danym budynku warto$ci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta
do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do

wartosci

obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania,

przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego ten
wspétczynnik jest wyznaczany.

7. Wspétczynniki LAF potozenia lokalu w bryle budynku okreslony jest na podstawie
wskaznikéw Cobrti Install.

8. Wspodtczynniki wyrébwnawcze oblicza sie z doktadnoscig do dwoéch cyfr po
przecinku, a przy zaokragleniu stosuje sie zasady arytmetyki.

9. Wspétczynniki wyrébwnawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla
poszczegdblnych pomieszczen.

10. Dla uzytkownika ktory:

a. uniemozliwit dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztow i odczytu —
mimo wczesniejszego powiadomienia o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

b. Odméwit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikbw kosztow ogrzewania
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w lokalu lub w pojedynczym pomieszczeniu lokalu

c. uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

d. dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

wylicza sie:

a. koszty zmienne wg maksymalnego zuzycia (zgodnie z rozdziatem VI).

b. Koszty state (optata stata oraz koszty state wspolne) na zasadach ogéinych

okreslonych niniejszym regulaminem.
11.W lokalach, gdzie nastgpita awaria:

a. podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali,
zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci (zgodnie
z rozdziatem VI).

b. grzejnika lub pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe,
rozliczenie nastgpi wg: koszty ogrzewania dla tych grzejnikéw, zostang
wyliczone — wg $redniego zuzycia w lokalu.

12.Grzejniki, ktére zostaty zdemontowane za zgoda Zleceniodawcy zostang
uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

13.Grzejniki zdemontowane bez zgody Zleceniodawcy rozliczane zostang wedtug
Sredniego zuzycia w oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika w okresie, kiedy
stwierdzono demontaz.

14.W przypadku dokonania zmian w instalacji uzgodnionych z Zarzadca (np. zmiana
grzejnikow) rozliczenie nastgpi zgodnie ze stanami podzielnika w dniu demontazu
i montazu grzejnika.

15.Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg
wg - wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania

Rozdziat V
Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania - cieptomierz

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w cieptomierze zobowigzany jest do wnoszenia
optat za ciepto i jego rozliczenie oparte na wskazaniach urzadzen.

2. Rozliczenie kosztéw ciepta, nastepuje wedtug wskazan licznika w wezle
cieptowniczym oraz cieptomierzy przypisanych do kazdego z lokali.

3. Rozliczenie optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegédlnych weziéw
cieplnych wg podziatu:

a. czesc stata od dostawcy ciepta (optata stata) — dzielona proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,

\PM@%//{ . @g
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b. cze$¢ zmienna od dostawcy ciepta (optata zmienna):

— koszty wspéine, dzielone wg m? powierzchni uzytkowej lokali jako
réznica pomigdzy wskazaniem licznika gtébwnego a sumg zuzycia
cieptomierzy w lokalach (wyrazona w GJ),
koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazarn cieptomierzy
w lokalu z uwzglednieniem wspodtczynnikow wyrdwnawczych dla
lokali z racji ich niekorzystnego pod wzgledem energetycznym
usytuowania w budynku.

. Koszty state wspodine przeznaczone sg na pokrycie kosztdow ogrzewania

pomieszczen wspolnego uzytkowania (grzejniki na klatkach schodowych,
w suszarniach, pralniach itp.).

. Wspoélczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza sie jako stosunek

najmniejszej w danym budynku warto$ci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta
do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do
warto$ci  obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania,
przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego ten
wspotczynnik jest wyznaczany.

. Wspétczynniki LAF potozenia lokalu w bryle budynku okres$lony jest na podstawie

wskaznikoéw Cobrti Install.

. Wspétczynniki wyréwnawcze oblicza sie z dokiadnoscig do dwéch cyfr po

przecinku, a przy zaokragleniu stosuje sie zasady arytmetyki.

. Wspoétczynniki wyrownawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla

poszczegoinych pomieszczen.

. Dla uzytkownikowi, ktory:

a. uniemozliwit dokonania sprawdzenia i odczytu manualhego — mimo
wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie
wykonania sprawdzenia urzadzenia iprzeprowadzenia odczytu
manualnego,

b. odméwit/nie udostepnit do zamontowania/wymiany cieptomierzy w lokalu

c. uszkodzit cieptomierz mieszkaniowy lub jego plombe,

d. dokonat ingerencji w cieptomierz mieszkaniowy w celu zafatszowania jego
wskazan,

wylicza sie:
a. koszty zmienne wg maksymalnego zuzycia (zgodnie z rozdziatem VI).
b. . koszty state na zasadach ogoéinych okreslonych niniejszym regulaminem.

10.W lokalach, gdzie nastgpita awaria cieptomierza mieszkaniowego lub gdy

Zz przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie cieptomierza
mieszkaniowego nie jest mozliwe - koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang
wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci (zgodnie z rozdziatem VI).
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11.Lokale z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg wg - wartosci
odczytu z cieptomierza mieszkaniowego.

Rozdziat Vi
Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia ciepta w lokalu

1. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczony
maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

2. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza sie poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali w budynku, biorgcych udziat w rozliczeniu.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.1

4. 3. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250% s$redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jako pkt.1

5. 4. Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza
lub zwieksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

Rozdziat Vi
Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania — brak urzadzen pomiarowych

1. W budynkach, w ktérych instalacje centralnego ogrzewania w danych lokalach nie
sg wyposazone w urzadzenia pomiarowe (podzielniki kosztdéw, cieptomierze),
koszty ciepta zakupione u dostawcdédw rozliczane s3 proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

2. Rozliczenie optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegéinych weztéw
cieplnych wg podziatu:

a. czesc stata od dostawcy ciepta (optata stata) — dzielona proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali,

b. cze$¢ zmienna od dostawcy ciepta (optata zmienna) - dzielona
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty state wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztéw ogrzewania
pomieszczen wspolnego uzytkowania (grzejniki na klatkach schodowych,
w suszarniach, pralniach itp.).
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4. Rozliczenie kosztow dokonuje sie dzielgc sume rzeczywistych kosztow przez
powierzchnie uzytkowg lokali z danego budynku lub grupy budynkéw.

5. Otrzymany w ten sposéb wynik stanowi koszt centralnego ogrzewania
przypadajacy na 1m? powierzchni ogrzewanej w danym okresie rozliczeniowym
dla poszczegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rozdziat VIl
Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
wodociagowej

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ponoszenia optat za podgrzanie wody i jego
rozliczenie

2. Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody rozliczane sg wedtug
podziatu:

a. opftaty state — wedtug ilosci lokali w danym wezZle,
b. optaty zmienne — wedtug wskazan indywidualnych wodomierzy.

3. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na
podgrzanie wody wodociggowej prowadzone sg w oparciu o wskazania
zamontowanych w lokalach wodomierzy wody oraz z uwzglednieniem
zainstalowanych w weztach cieplnych cieptomierzy mierzacych zuzytg ilo$¢ energii
na potrzeby podgrzania wody w danym okresie rozliczeniowym.

4. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m® wody to stosunek catkowitego kosztu
podgrzania do ilosci zuzytej cieptej wody w wezle.

5. Obliczenie kosztu ciepta zuzytego na podgrzanie wody dla danego lokalu to iloczyn
kosztu podgrzania 1m3 wody i ilosci zuzytej wody wynikajacej ze wskazania
wodomierza wody cieptej.

6. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajgcych wodomierzy ustala sie koszt zuzytej
wody na podstawie ustalonych przez Zarzadce norm zuzycia wody: zimna woda
do podgrzania 6 m? na 1 osobe miesiecznie.

7. W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uktad pomiarowy powodujgcy
zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie odczyty z tego
wodomierza nie bedg przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w
ktorym zaistniata powyzsza sytuacja koszty zuzycia bedg rozliczane wg norm
zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik
lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym
lokalu.

8. Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci wykonania
odczytu zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia
stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.
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W lokalach gdzie nastapita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieptej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia z dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na
podstawie sredniego zuzycia z nieruchomos$ci minionego okresu rozliczeniowego
w zaleznosci od dostepnosci danych dotyczgcych zuzycia.

Rozdziat IX
Wyniki rozliczenia

. Po dokonaniu rozliczenia Zarzagdca przekaze uzytkownikowi indywidualne

rozliczenie lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub
niedoptaty.

. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

a. kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to
powstata nadptata, po skompensowaniu ewentualnego zadtuzenia, zostanie
zaliczona na poczet kolejnych opfat za lokal,

b. kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych
z rozliczenia - to powstata niedoptata podlega jednorazowej wptacie
w terminie do koca miesigca, w ktérym dostarczono rozliczenie.

Uzytkownik moze reklamowaé rozliczenie w terminie 14 dni od daty jego
otrzymania. Reklamacje sktadane po tym terminie nie bedg rozpatrywane.
Zarzadca udzieli odpowiedzi w terminie do 6 tygodni.

W przypadku rozliczeh wykonanych przez firme zewnetrzng reklamacje nalezy
kierowa¢ na adres media.reklamacje@sdsm.pl.

Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw
cieptomierzy mieszkaniowych, wodomierzy lub podzielnikéw w przypadku braku
mozliwosci wykonania odczytu drogg radiowg. Pisma w tej sprawie dotyczace
potwierdzonych przypadkéw losowych bedg rozpatrywane indywidualnie przez
Zarzadce.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika z obowigzku zaptaty naleznosci
w terminie.

Skutki finansowe uznanych reklamacji uwzglednione bedg w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

= )
Z ’;,” //
/2 /
b/ o /
(.-"



—— Regulamin Wersja 2

rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzywanej na 08 55";63 ar

potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania — :
wody wodociggowej

w Slgsko - Dgbrowskiej Spéice Mieszkaniowej Strona 13 z 13

Sp. z 0.0./ Wspdlnotach Mieszkaniowych

Rozdziat X
Odpowiedzialno$é uzytkownikow

1. Zabrania sie samowolnych zmian instalacji centralnego ogrzewania lub cieptej
wody zarbwno w obrebie lokalu jak i poza nim poprzez przerobki, wymiane
fragmentow instalacji, stosowanie technologii niedopuszczonych, w szczegdlnosci:

a.
b.

@ ~0oo

zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powiekszenie istniejacego
zastgpienie grzejnika wyposazonego w podzielnik kosztéw ogrzewania.
innym grzejnikiem

przerébke instalacji utrudniajacg lub uniemozliwiajgcg prawidiowg jej
eksploatacje, np. likwidacja odpowietrznika, likwidacja wodomierza, itp.
likwidacje grzejnika

zrzut wody z instalacji c.o.

umysine zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania;

zniszczenie wodomierza, zaktécenie prawidiowej jego pracy, uszkodzenie
plomby zabezpieczajace;.

instalowanie bez wiedzy i pisemnej zgody SDSM Sp. z o.0. indywidualnych
zrodet ciepta i cieptej wody uzytkowej, oraz ingerencja
w przewody kominowe, w tym dobudowa przewodéw wentylacyjnych.

2. Wobec stwierdzonych przypadkéw dziatan o ktérych mowa w pkt 1 niniejszego
rozdziatu stosowane bedg sankcje finansowe kazdorazowo indywidualnie
okre$lone przez Zarzadce, a uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
przywrécenia instalacji do stanu pierwotnego.

3. W sytuacjach szczegéinych i tego wymagajgcych, SDSM Sp. z 0.0. ma mozliwosé
odstepstwa od zapiséw niniejszego regulaminu, w tym ustalenia indywidualnych
zasad rozliczenia kosztéw energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centrainego
ogrzewania i podgrzania wody.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Zarzad Slasko - Dabrowskiej Spotki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. Uchwatg nr 4oy 2274, z dnia £255.254r,

Wechodzi z zycie z dniem podjecia uchwaty z mocg obowigzujaca od dnia 01.07.2024r.
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